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Wie gutes Wohnen in Stadt und Land
gelingen kann.
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Rechtsgrundlagen

§ 1 Abs. 5 BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten.
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Die drei Planbereiche

| | |

Qualifizierter Bebauungsplan, Innenbereich, AuRenbereich,
§ 34 BauGB § 35 BauGB

e
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Gestaltungsziel

Stadtebaulicher Grunderwerb /
Vertrag ohne Bodenvorrat fur eigene
Grunderwerb Projektierung

(Sozialgerechte (Wohnungspakt

Bodennutzung) Bayern)

Gestaltungsziel

Bauleitplanung ohne
Grunderwerb und
stadtebaulichen
Vertrag
(Angebotsplanung)

Zwischenerwerb,
Vergabe,
Fremdprojektierung
(einschl. Erbbaurecht)
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Art. 1 Zweckentfremdungssatzung

BAYERISCHER
GEMEINDETAG
1Gemeindan kénnen fir Gebiste, in denen die ausreichende Versorgung der Bevilkerung mit Mistwohnungen zu angemessenan

Bedingungen besonders gefahrdet ist, durch Satzung mit einer Geltungsdauer von hachstens fiinf Jahren bestimmen, dass Wohnraum nur
mit ihrer Genehmigung Gberwiegend anderen als Wohnzwecken zugefihrt werden darf, wenn sie dem Wohnraummangel nicht auf andere
Weise mit zumutbaren Mitteln und in angemassener Zeit abhelfen kinnen. °Eine Zweckentframdung liegt insbesondare vor, wenn der

Wohnraum

1. zu mehr als 50 % der Gesamtflache fir gewerbliche oder berufliche Zwecke verwendet oder (berlassen wird,
2 baulich derart verandert oder in siner Weise genutzt wird, dass er fir Wohnzwecke nicht mehr gesignet ist,

3 mehr als insgesamt acht Waochen im Kalenderjahr fur Zwecke der Fremdenbeharbergung genutzt wird,

4 l&nger als drai Monate leer steht oder

5. beseitigt wird.

Art. 2 Genehmigung
{1) 'Die Genshmigung
1. ist zu erteilen, wenn verrangige offentliche Interessen oder schutzwirdige private Interessen das Interesse an der Erhaltung des

Wohnraums Gberwiegen,

2 kann im Ubrigen erteilt werden, wenn dem Interesse an der Erhaltung des Wohnraums durch Ausgleichsmalknahmen in verlasslicher
und angemessener Weise Rechnung getragen wird; dizs kann durch Bersitstellung von Ersatzwehnraum oder durch eine
Ausgleichszahlung geschehen.

?Die Genshmigung wirkt fir und gegen den Rechtsnachfolger: das Gleiche gilt auch fiir Personen, die den Besitz nach Erteilung der
Genshmigung erlangt haben.

{2) "ber den Antrag auf Erteilung siner Genshmigung nach Abs. 1 entscheidet die Gemeinde innerhalb iner Frist von drei Monaten;
abweichende Entscheidungsfristen kann die Gemeinde in einer vorab éffentlich bekannt zu machenden Fristenregelung (behordlicher
Fristenplan) festsetzen. “Nach Ablauf der Frist gilt die Genehmigung als erteilt. *Das Verfahren nach Abs. 1 kann dber eine einheitliche Stelle
abgewickelt werden.
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I Zielsetzung: Gemeinde schafft eigenen Wohnraum. Dadurch
maximale Steuerungsmaoglichkeit

¥ Wohnungspakt Bayern (Gemeindlicher Wohnungsbau)

Wohnungspakt Bayern

Slaallichas Hammunales Staafiche

Soforfprogramim | Forderprogramm VWichnungsbau-
farderung

Slaat plant Gemainden Invesioren planen
Lingd bais plarnen und bawan und bauvan

Bauland mobilizieren
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UNTERSCHIEDLICHE SZENARIEN ZUR SIEDLUNGSENTWICKLUNG
VERGLEICH: BENOTIGTE SIEDLUNGSFLACHE / GLEICHE WOHNFLACHE
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Bauturbo
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§ 246e Befristete Sonderregelung fiir den Wohnungsbau

(1) Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den aufgrund
dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abgewichen werden, wenn die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den &ffentlichen Belangen vereinbar ist und einem der folgenden Vorhaben dient:

1. der Errichtung Wohnzwecken dienender Gebaude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zulassigerweise errichteter Gebaude, wenn hierdurch neue Wohnungen geschaffen oder
vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird, oder

3. der Nutzungséanderung zuldssigerweise errichteter baulicher Anlagen zu Wohnzwecken, einschlieRlich einer erforderlichen Anderung oder
Erneuerung.

Hat eine Abweichung fur Vorhaben im Aul3enbereich oder eine Abweichung von Bebauungsplanen nach tUberschlagiger Prafung
voraussichtlich zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen, ist eine Strategische Umweltprifung nach den §§ 38 bis 46 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren. Bei Vorhaben nach den Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprufung bleibt die Verpflichtung zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder einer allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls unberihrt.

(2) Fir die Zustimmung der Gemeinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt § 36a entsprechend.

(3) Im AuRenbereich sind die Absatze 1 und 2 nur auf Vorhaben anzuwenden, die im raumlichen Zusammenhang mit Flachen stehen, die
nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder § 34 zu beurteilen sind. § 18 Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ist
anzuwenden.

(4) Die Befristung nach Absatz 1 Satz 1 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu
dessen Ende im bauaufsichtlichen Verfahren von der Vorschrift Gebrauch gemacht werden kann.

(5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 1 zugelassen, kdnnen in entsprechender Anwendung der Absatze 1 bis 4 auch zugelassen werden:
1. den Bedurfnissen der Bewohner dienende Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke,
2. Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner dienen.



	Folie 1:   Wie gutes Wohnen in Stadt und Land gelingen kann.    
	Folie 2: Rechtsgrundlagen
	Folie 3: Die drei Planbereiche
	Folie 4: Gestaltungsziel
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9: Bauturbo

